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A) UVOD, ZAKLADNE UDAJE ZAD C.1

1) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Pre tzemie obce Novosad je spracovany Uzemny plan obce, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v
Novosade uznesenim €. 77/2012 diia 27.04.2012 (spracovatel: Urban Treade s.r.0. KoSice). Jeho zavézna Cast bola
vyhlasend VZN €. 1/2012 zo diia 27.04.2012 s t¢innostou 15.5.2012.

1.1 Specifika Géelu spracovania ZaD ¢.1

Vstupom pre spracovanie Zmien a doplnkov &.1 UPN-O Novosad je UPN-O obce a jeho zavazna Cast, v ktorej
su stanovené zavazné regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia. DalSim vstupom pre rieSenie je
podklad od ziadatela o spracovanie ZaD €.1.

Obstaranie ZaD &. 1 Uzemného planu obce Novosad, obecné zastupitel'stva ako organ (izemného planovania
v zmysle § 16 zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) schvalilo dfia 23.6.2015 uznesenim ¢. 39/2015.

1.2 Hlavny cief navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 1 UPN

a) V ramci ZaD &.1 je potrebné zostladenie UPN-Obce Novosad so zavaznymi ¢astami nadriadenej izemno-
planovacej dokumentécie tj. UPN VUC Kosického kraja schvaleného v roku 1998 a so Zmenami a dopinkami UPN
VUC KK:

- Zmeny a doplnky 2004, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK dria 30.8.2004, Zavéazna Cast
vyhlasena V3eobecne zavaznym nariadenim ¢€.2/2004;

- Zmeny a doplnky 2009 /UPN — VUC/, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK &.712/2009 dfia
24.08.2009 a zavaznu Cast vyhlasenl VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.10/2009;

- Zmeny a doplnky 2014 /UPN - VUC/, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK &.92/2014 dria
30.06.2014 a zavaznu Cast vyhlasenu VSeobecne zavaznym nariadenim ¢€.6/2014.

Zmena a doplnenie

- Uprava trasy 400 kV ZVN v juZnej ¢asti k.u. obce,
- zmena trasy plynovodu DN 200 a regulaénu stanicu plynu vo vychodnej €asti k.u. obce,
- zmenu hranice vyhlaseného Chraneného vtacieho uzemia Ondavska rovina v SZ Casti k.u.

b) Premietnutie a zapracovanie rozvojovych zamerov obce, poziadaviek fyzickej osoby do Uzemného planu
obce Novosad. Hlavnym ciefom navrhu Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O Novosad je zmena funkéného vyuZitia:

Lokalita €. 1 - Pri Skole

Na rie$enom Uzemi je podla platného UPN obce lokalita uréend s funk&nym vyuzitim (izemia obce pre plochy
verejnej obCianskej vybavenosti. Na zaklade poziadavky fyzickej osoby ZaD 1 menia danu lokalitu na plochu s
funkciou so zastavbou rodinnych domov.

Lokalita sa nachadza v strede zastavaného Uzemie obce, katastralne Uzemie Novosad. Navrhovana
poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie tzemia.

1.3 Forma a metodika vypracovania zmien a doplnkov UPN obce

ZaD ¢.1 uzemného planu obce su vypracované v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Podla § 11 zakona NR SR €. 237/2000 Z.z.,
ktorym sa meni a dopliia zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku.

2) VYHODNOTENIE DOTERAJSICH UPN OBCE
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Uzemny plan obce Novosad (schvaleny uznesenim ¢&. 77/2012 zo diia 27.04.2012).

3) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA OBCE SO ZADANIM

RieSenie ZaD ¢&.1 UPN-O vychadza z koncepcie a principov riesenia si¢asného tzemného planu obce.
Navrhované rieenie je zaroveri v stlade s nadradenou (zemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je UPN VUC
KoSického kraja ZaD 2014, resp. s jej zavaznou Castou — regulativmi funkéného a priestorového usporiadania
Uzemia, v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov.

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN obce
Novosad (schvélené v OcU, uznesenim €. 51/2008 diia 23.5.2008). Vzhfadom na charakter dokumentacie pre
"Zmeny a doplnky ¢.1" Uzemného planu obce Novosad, iné zadanie nebolo vypracované.

Zmeny a doplnky &.1 st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom "UPN obce Novosad" a s jeho Zadanim.

4) VYCHODISKOVE PODKLADY POUZITE PRI SPRACOVANI ZAD €.1 UPN-O

Zavazné podklady:

Uzemny plan velkého izemného celku Kosického kraj (UPN VUC KK):
= Zmeny adoplnky 2004, schvélené uznesenim Zastupitelstva KSK dria 30.8.2004, Zavazna Cast
vyhlasena V3eobecne zavaznym nariadenim ¢€.2/2004,
= Zmeny adopinky 2009, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK €.712/2009 dria 24.08.2009.
Zéavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢€.10/2009,
= Zmeny adoplnky 2014, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK €.92/2014 dna 30.6.2014.
Zavazna Cast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim €.6/2014.

- UPN-O Novosad (spracovatel: URBAN TRADE, Kosice, schvaleny uznesenim OcZ Novosad ¢ 77/2012 dfia
27.04.2012 a zavazna Cast vyhlasena VZN ¢.1/2012 diia 27.04.2012 s ucinnostou 15.05.2012.

- Dokumentécia Zmien adoplnkov &.1 bude spracovana v intenciach Zadania pre UPN-O, ktoré bolo
schvalené vOcU obce Novosad, uznesenim & 51/2008 diia 23.05.20085, na zéklade stanoviska.
vtedajSieho Krajského stavebného Uradu v KoSiciach, vydaného v zmysle § 20 ods. 6.

- Regionalny Uizemny systém ekologickej stability okresu Trebiov (spracovatel: SAZP, pobogka Kosice 2012).

Ostatné vychodiskové podklady:

Pri spracovani ZaD ¢.1 boli pouzité poskytnuté podklady od Ziadatela René Ruzbarsky, TrebiSov:
- Cestné vyhlasenie, LV €. 374 a parcela ¢. 17/1, 17/2.

B) NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UZEMNEHO PLANU OBCE
1) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené (izemie pre spracovanie Zmien a doplnkov é.1 UPN obce Novosad sa vymedzuje:
Vrozsahu navrhovaného zastavaného Uzemia obce pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a
priestorového usporiadania (mierka 1 : 2 880):

Lokalita .1 — Pri Skole

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce, katastraline Uzemie obce Novosad.

2) UZEMNY PRIEMET ZAVAZNYCH CASTi VYPLYVAJUCE Z RIESENIA NADRIADENE.J
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
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3.1. Uzemny plan velkého Gizemného celku Kosického kraja

Nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemny plan obce Novosad je UPN VUC Kosicky kraj
schvaleny vladou SR, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Nariadenim Viady SR ¢. 281/1998 zo dna
12.5.1998 a nasledne boli spracované aktualizacie:

Zmeny a doplnky 2004, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK dfia 30.8.2004, Zavézna Cast vyhlasena
V8eobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2004,

Zmeny a doplnky 2009, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK €.712/2009 dna 24.08.2009. Zavazna &ast
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.10/2009,

Zmeny a doplnky 2014, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢€.92/2014 diia 30.6.2014. Zavazna Cast
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim €.6/2014.

<V pévodnom UPN-O sii zapracované véetky poziadavky z nadriadenej izemnoplanovacej dokumentécii. >

3.2. Uzemny plan obce Novosad

Aktudlnou nadradenou (zemnoplanovacou dokumentciou pre riesenie daného Uzemia je UPN-Obce
Novosad, ktory bol schvaleny uznesenim OZ ¢. 77/2012 zo dfia 27.4.2012.

Z hladiska koncepcie danej platnym UPN O je v zmysle zavéznej Gasti platného UPN Obce potrebné dodrzat
nasledovné regulativy:

Kod 100. Obytné uzemie (OU)

Kdd 101. Plochy so zastavbou rodinnych domov.

1. Pripustné funkéné vyuzivanie Uzemia sU plochy so zastavbou rodinnych domov vSetkého druhu,
hospodarska a rekreaéna zelen na pozemkoch rodinnych domov a drobnochov.

2. Obmedzené funkéné vyuZivanie Uzemia su plochy pre socialne, kulturne, Skolské, administrativne a
zdravotné zariadenie, detské ihriska, mensie Sportové plochy za podmienky, ze uvedené €innosti nesmu
mat negativny vplyv na zivotné prostredie obytného Uzemia (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody,
znecistenie ropnymi latkami a pod.).

3. Zakazané funkéné vyuZivanie Uzemia su plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, pofnohospodarske;
produkcie, hygienicky zavadné vyrobné sluzby a dopravné zariadenia a sluzby vSetkych druhov.

4. Koeficient zastavanosti je stanoveny na max. 0,5, maximéalna podlaznost je stanovena na 2 podlazia s
moznostou vyuzitia podkrovia..

3) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE
<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >

4) NAVRH RIESENIA ZAUJMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY
<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplia ! >

5) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA OBCE

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 doplifia nasledovne! >

Navrhovana ZaD ¢.1 je v zastavanom Uzemi obce so stavom k 1.1.1990.
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ZaD &. 1 UPN-O musi redpektovat:
- obmedzenia pri ceste tr. 111/3665,
- ochranné pasmo existujucich hlavnych rozvodov inZinierskych sieti.

6) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

6.1.) Navrh rieSenia byvania

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD &.1 sa meni! >

Navrh

Uzemie, ktoré je predmetom rieSenia Zmien a dopinkov & 1 UPN-O Novosad sa nachadza v juznej &asti
zastavaného Uzemia obce. V Zmenach a doplnkoch €. 1 sa vyuZzitie uvedenej lokality navrhuje na zmenu pre
funk&né vyuzitie z plochy verejnej obCianskej vybavenosti na plochu so zastavbou rodinnymi domami.

Nazov lokality

Pocet navrhovanych
pléch

Mimo zastavané Uzemie
obce / ha

V zastavanom Uzemi
obce / ha

Lokalita 6.1 - Pri Skole

1

0,0000

0,2490

6.2.) Navrh rieSenia obdianskeho vybavenia

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD &.1 doplfia nasledovne! >

Navrh

Uzemie, ktoré je predmetom rieSenia Zmien a dopinkov & 1 UPN-O Novosad sa nachadza v juznej &asti
zastavaného Uzemia obce. V Zmenach a doplnkoch €. 1 sa vyuzitie uvedenej lokality navrhuje na zmenu pre
funk&né vyuzitie z plochy verejnej obCianskej vybavenosti na plochu so zastavbou rodinnymi domami.

Nazov lokality

Pocet navrhovanych

Mimo zastavané Uzemie

V zastavanom Uzemi

pléch obce / ha obce / ha
Lokalita €.1 - Pri $kole ov 0,0000 0,4110
RD 0,0000 0,2490

6.3.) Navrh vyrobného Uzemia

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >

6.4.) Navrh rieSenia rekreaéného Uzemia

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplfia | >

5) NAVRH ROZVOJA TURIZMU A REKREACIE

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >

7) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplfia | >
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8)

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBITNYCH

9)

PREDPISOV

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplia ! >

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OBRANY OBYVATELSTVA A

10)

OCHRANY PRED POVODNAMI

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBA KRAJINY, NAVRH PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU

11)

EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA OBCE A NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplfia ! >

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

11.1 Navrh nadriadenej cestnej siete.
<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 doplfia nasledovne! >
Navrh

Zakladnd komunika¢nd siet - pre€islovanie ciest Ill. triedy.
V kat. Gzemi obce prechadza cesta 11/552 Oborin - Vojany — Velké KapuSany, cesta Ill/ 3663 (552 18 Novosad

- Hran, cesta 111/3665 (55220) Novosad - Cejkov, cesta 111/3664 (55219) Novosad - Velaty.

11.2 Navrh zakladnej komunikacnej siete obce.
<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 doplfia nasledovne! >
Navrh

Zakladna komunikacna siet - predislovanie ciest IIl. triedy.
V kat. uzemi obce prechadza cesta 11/552 Oborin - Vojany — Velké KapuSany, cesta I/ 3663 (552 18 Novosad

- Hran, cesta 111/3665 (55220) Novosad - Cejkov, cesta I11/3664 (55219) Novosad - Velaty..

11.3 Navrh dopravnych zariadeni a sluzieb, navrh hromadnej osobnej dopravy.

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplfia ! >

11.4 Dopravné zariadenia leteckej doprava
<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 doplfia nasledovne! >

V zmysle ust. § 28 ods. 2 a ust. § 30 zakona ¢&. 143/1993 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni

neskorsich predpisov je Dopravny Urad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost' leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny
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urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)

- zariadenia, ktoré moézu narusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.1 pismeno d).

12) NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

12.1 Vodné hospodarstvo

a.) Zasobovanie vodou

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedopifia | Navrhované lokalita nemeni koncepciu
Vodného hospodarstva - vodovod.>

b.) Odkanalizovanie Uzemia a Cistenie odpadovych vod

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedopifia | Navrhovan lokalita nemeni koncepciu
Vodného hospodarstva - odkanalizovanie.>

c.) Vodné toky a plochy, hydromeliora¢né zariadenia

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >
12.2 Energetika

a.) Zasobovanie elektrickou energiou

< Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD &.1 nemeni ani nedoplfia ! Navrhované lokalita nemeni koncepciu
zasobovania elektrickou energiou.>

b.) Zasobovanie zemnym plynom

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢é.1 nemeni ani nedopifia | Navrhovan lokalita nemeni koncepciu
zasobovanie zemnym plynom.>

c.) Zasobovanie teplom

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedopifia | Navrhovan lokalita nemeni koncepciu
zasobovanie teplom.>

12.3 Energetické komunikacie
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<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢.1 nemeni ani nedoplfia | >

13) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia | >

14) NAVRH OCHRANY KULTURNYCH PAMIATOK OBCE

<Pévodny text kapitoly UPN-O sa ZaD ¢&.1 nemeni ani nedoplia ! >

15) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH
PRIESTOROV

<Pévodny text UPN-O sa ZaD ¢.1 sa doplfial >

15.1. TaZba nerastnych surovin

V katastralnom Uzemi obce je uréené prieskumné Uzemie:
P12/14 - Zemplinske Hradiste - geotermalna energia

15.2. Chrénené loZiskové Uzemie, dobyvacie priestory
V rieS8enom Uzemi sa nenachadza chranené loziskové uzemie ani dobyvaci priestor.

15.3. Staré banské diela
V katastralnom Gzemi obce nie su evidované staré banské diela.

15.4. Svahové deformécie
V katastralnom Gzemi obce nie su evidované svahové deformacie.

15.5. Skladky
V katastralnom Uzemi obce st podfa vypisu z Informa¢ného systému environmentalnych zatazi (SGUS)
evidované skladky odpadov:
- 1 opustena skladka bez prekrytia (nelegalna skladka) - navrh na odstranenie nelegalnej skiadky odpadu.

16) VYHODNOTENIE PERSPEKTYVNEHO POUZITIA POCNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH
POZEMKOV

Obstaranie ZaD &. 1 Uzemného planu obce Novosad, obecné zastupitel'stva ako organ (izemného planovania
v zmysle § 16 zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) schvalilo dfia 23.6.2015 uznesenim ¢. 39/2015.

Premietnutie a zapracovanie rozvojovych zamerov obce, poziadaviek fyzickej osoby do Uzemného planu obce
Novosad. V Zmenach a dopinkoch €. 1 sa vyuZitie uvedenej lokality navrhuje na zmenu pre funkéné vyuzitie z
plochy verejnej obCianskej vybavenosti na plochy so zastavbou rodinnymi domami.

Urbanisticky priestor sa nachadza vkat. Uzemi obce Novosad, v zastavanom Uzemi k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta &ast zmeny funkéného vyuzitia z plochy verejnej ob&ianskej vybavenosti na
funkciu s plochou uréenou pre zastavbu rodinnych domov.

Zaber je na polnohospodarskej pdde (zahrada) a nepolnohospodarskej pode (ostatné plochy) na stkromnych
pozemkoch.

Celkovy zaber (lokalita &. 17) podfa UPN O Novosad je 0,6600 ha. Plocha &. "17a" vo vymere 0,4110 ha ostava v
pévodnom funkénom vyuZzivani ako plocha pre obytné Uzemie, vybavenost. Zmeny a dopinky menia ¢ast plochy
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"17b" pre zastavbu rodinnymi domami vo vymery 0,2490ha.

Lokalita ¢. 17b sa nenachadza na najkvalitnejSej chranenej polnohospodarskej péde), v zmysle § 12 zékona C.
57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Tabulka:
Novosad_ZaD 1 UPN-M Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepofnohospodarske vyuzitie
& g Pévodné | = Navrhované nové funkéné vyuzitie (ZaD ¢.1) — 7z %g Vybudqvan? ,
7 =} Navrhovana % PredpoKladand vjmera pol. Pody S gf = hydrorlnehorlacne Usivatel
2 & vymera — . S zariadenia, Jastnik
=| = =z ) lokaity | = [ =5 Vimera |, | 2853 vy, [ "0
Z| s 53| e |ceomta) | 5 | 25 | BPES | k| vimera(ra) | lesnjon Vyf’(‘fra " 5557 | odadnena o
= T Wl i pozemkov (ha)| "% (ra) 25 (ha)
Zastavané Gzemie tab. ¢.1
Obytné
04110 | 17a | (Gzemie, | 0350002 | 5 0,410 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 stkr.
Obytné vybavenost
17 | Novosad (izemie, 0,6600
vybavenost Obytné
02490 | 17b | (Gzemie, | 0350002 | 5 0,191 0,0000 0,0499 0,0000 0,0000 slikr.
rodinné domy
spolu [ 0,6600 0,6600 0,6101 0,0000 0,0499 0,0000 0,0000
Koniec sprievodnej spravy.
V Humennom, 07 / 2016 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA
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